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Presidente da
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O Censo Imobiliario é hoje a ferramenta mais precisa de suporte do setor da
construcao civil em Bento Goncalves. Construida no seio da Ascon Vinhedos, se
fortaleceu ao longo dos anos alicercada em uma pesquisa que segue uma metodolo
gia sodlida, que expressa o real panorama do segmento, munindo empreendedores
de informacoes preciosas para a definicdo de futuros projetos e performance de
mercado. E com muito prazer que apresentamos o Censo Imobiliario 2017 justa
mente num periodo que exige total prudéncia na tomada de decisdes. Podemos
verificar que ndo foi um ano fdcil, mas jd é possivel perceber um comportamento de
retomada que anima a cadeia produtiva e gera excelentes perspectivas para o
préximo ano que esta prestes a comecar.

Atravessamos um longo periodo de turbuléncias, tanto no meio econémico como |
politico, o que trouxe retracdo, uma préatica compativel com momentos de insegu |
ranca. Mesmo assim, identificamos praticamente o mesmo numero de empreendi- |
mentos. Foram 109 de 58 empresas. A cautela foi necessaria, assim como a reestru
turacdo. Estamos saindo mais fortes e preparados.

Mais uma vez atingimos uma expressiva representatividade com 89,60% dos
empreendimentos identificados, ou seja, o retorno dos associados é o aval que

precisamos para sequir desenvolvendo uma pesquisa fidedigna, capaz de radiogra-

far o setor, dando sustentabilidade ao setor. Por isso, queremos agradecer 0 empen
ho de todos que se envolveram e contribuiram para que esta investigacao fosse o
mais atual e confidvel possivel.

O nosso agradecimento também ao coordenador da pesquisa, Rafael Panazzolo,
pela dedicacéo e perspicacia a frente deste importante trabalho.

Boa leitura e bons negécios!

Rafael Panazzolo
Coordenador do
Censo Imobiliario 2017

C)ordenar o Censo Imobiliario de Bento Gongalves é uma grande responsabili-
dade e também motivo de orgulho. Estar A frente de um trabalho que tem partici-
pacao direta e contribui para o desenvolvimento do setor da construgdo civil € mais
gue um desa o0, € uma oportunidade que torna minha pratica pro ssional muito
mais signi cativa, além de munir as empresas de informagfes diferenciadas para
guali car a gestao.
A pesquisa reune informacdes de dados quantitativos, valores e caracteristicas das
unidades imobiliarias do municipio, envolvendo apenas iméveis do tipo residencial,
com tamanhos superiores a 500 m2 e que serdo destinados a comercializagao. N&ao
foram computados imoveis para aluguéis e revendas. Além das informacdes
fornecidas pelos préprios construtores e incorporadores, também nos valemos de
dados abastecidos pelo Instituto de Pesquisa e planejamento Urbano (Ipurb).
Esperamos que mais uma vez todo esforco sirva para instrumentalizar as empresas
do setor a seguir investindo em qualidade de vida, seja para quem constroi, seja
para quem adquire um imével novo.

Agradeco a Ascon Vinhedos pela con anca e parabenizo pela iniciativa.
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Foram identificados 173 empreendimentos no munici-
pio com &reas superiores a 500 m>,

Destes, possuem unidades a venda ou vendidas, 109 em-
preendimentos de 58 empresas/pessoas fisicas.

As informacgdes obtidas neste censo abrangem 89,60%
dos empreendimentos identificados.

O total de imdveis novos em oferta paravenda éde 1115
unidades, assim distribuidos:

- 1.046 unidades residenciais (93,8% do total)

« 69 unidades comerciais — salas/lojas (6,2% do total)

Censo Imobiliario 2017

Empresas 58

Areas médias das unidades (m?) 81,74

Vagas de estacionamento 1.671

Estoque 2016 1.374

Estoque 2017 1.115

Ofertadas ao mercado 2016/17 1.638

Velocidade de venda 2016/17 (mensal) 2,66%

Estrutura do Mercado

mmm

Empreendimentos 112 109 -2,70%
Unidades em oferta 1478 1191 1266 1374 1115 -18,85%
Média de empreendimentos por empresa -1,00%
Area média privativa das unidades 85,80 92,60 78,45 77,55 81,74 +5,40%
Edigéo e projeto gréfico: Conceitocom Brasil | www.conceitocom.com.br PAGINA 3

Jornalista Responsavel: Lucinara Masiero MTB 16.950
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Unidades em oferta conforme
estagio de construcao

Estagio de -n_mn--m--n_
Construcao Quant %

C Neplma a6 282 -- -- -- --

Em construcao 975 65,97 945 79,35 766 60,51 878 63,90 731 65,56

_----------
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Evolucao histérica das unidades em
oferta conforme estagio de construcao
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2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

——Na planta —+—Em construcao —+—Concluido

Unidades novas em oferta para venda,
segundo estagio de obra (julho 2017)

Na planta Em construgéo Concluidos
JK/Flats
2 Domitérios

4 Dormitérios

Analise Geral

Estagio unidades vendidas

Obras 59%

Estagio unidades a venda

Obras 66%
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Valor venal unidades vendidas

Econémico 51,4%

200 a 250 mil 8,8%

320 a 400 mil 5,2%

500 a 600 mil 5,7%

800 mil a 1 milhao 1,1%

Acima de 1,3 milhdo 1,3%
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Valor venal unidades a venda

Econémico 22,6%

200 a 250 mil 10,8%

320 a 400 mil 15,7%

500 a 600 mil 8,7%

800 mil a 1 milhao 1,2%

Acima de 1,3 milhao 3,0%
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Apartamentos de 1 dormitorio

Unidades a venda 182
Estacionamento por unidade 1,02
Lan¢amentos 2016/17 14

Ofertadas ao mercado 2016/17 291

Velocidade de venda 2015/16 (mensal) 2,24%

SE

Estagio unidades
vendidas

Obras 59%

Valor venal
unidade a venda

170 a 200 mil 24,2%

250 a 320 mil 2,7%

UARTOS

Valor venal
unidades vendidas

170 a 200 mil 22,0%

Estagio unidades
avenda

Obras 59%

Apartamentos de 2 dormitérios

Unidades a venda 657

Estacionamento por unidade 1,37

Lancamentos 2016/17 198

Ofertadas ao mercado 2016/17 987

Velocidade de venda 2015/16 (mensal) 3,92%

Valor venal Valor venal

unidades a venda unidades vendidas

(Econémico  326%  Econémico  67,5%
170 a 200 mil 4,0% 200 a 250 mil 1,5%

12002250mil  24%  250a320mil  14,8%
250 a 320 mil 18,3% 320 a 400 mil 6,6%

13202400mil  230%  400a500mil  7,2%
400 a 500 mil 12,6% 500 a 600 mil 1,5%

500a600mil  52%  600a800mil  0,6%
600 a 800 mil 1,7%

Estagio unidades
vendidas

Estagio unidades
avenda

Obras 61%

Obras 68%

Censo Imobiliario 2017

Apartamentos de 3 dormitorios

N
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Unidades a venda 5

N
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Estacionamento por unidade 1

w
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Lan¢amentos 2016/17

N
N
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Ofertadas ao mercado 2016/17

Velocidade de venda 2015/16 (mensal) 2,34%

Valor venal
unidades a venda

250 a 320 mil 0,5%

400 a 500 mil 19,0%

600 a 800 mil 12,7%

1Tmi.a1,3mi. 10,2%

Estagio unidades
avenda

Obras 74%

Valor venal
unidades vendidas

200 a 250 mil 1,4%

400 a 500 mil 20,5%

600 a 800 mil 12,3%

Tmi.a1,3mi. 4,1%

Estagio unidades
vendidas

Obras
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Comparativo do total de unidades
em oferta 12/13/14/15/16/17

1800
1600 1478

1400 1374
1200
1000
800
600
400
200

0

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Comparativo do tipo de unidades
em oferta 13/14/15/16/17

2013
1000 M 2014
800 M 2015
600 W2016
400 W2017
200
0 7 7 5 3 2 31,44 24 29 29 37 41 32 33 40

JK/Flats 1 Dorm. 2 Dorm. 3 Dorm. 4 Dorm. Salas Lojas

Comparativo de unidades vendidas em
Bento Gongalves 2013/14/15/16/17

1400 M Ago/12aJul/13
1200 M Ago/13 aJul/14
1000 o W Ago/14aJul/15
800 M Ago/15aJul/16
600 B Ago/16 a Jul/17
400 330
200 m 7.2 2 21 02 7 B 1013 6 3
0 JK/Flats 1 Dorm. 2 Dorm. 3 Dorm. 4 Dorm. Salas Lojas
2500 W Ago/10aJul/11
Nimero de 2000 M Ago/11 aJul/12
Unidades 1500 M Ago/12 aJul/13
Lancamentos x B Ago/13alJul/14
Vendas x 1000
E M Ago/14 aJul/15
stoque 500
11/12/13/14/15/16/17 0 M Ago/15aJul/16
Lancamentos Vendidas Estoque W Ago/16a ul/17
PAGINA 6 Censo Imobiliario 2017

- EEEEET



NV
i

ZIN

\

@

-

ASCON2017.pdf 7 01/11/2017 10:25:11

Unidades a venda 2016 X 2017 Unidades em oferta Continuam no Censo  Nao continuam no Censo
Censo 2015/2016 2016/2017 2016/2017

1374 unidades 948 unidades 426 unidades

Giro do Estoque
(sem considerar imoveis na faixa econdmica)

Ago/14 a Jul/15 Ago/15 a Jul/16 Ago/16 a Jul/17
) Unidades Estoque Giro do Unidades Estoque Giro do Unidades Estoque Giro do
Tipos Vendidas emJul/15 estoque Vendidas emJul/16 estoque Vendidas emJul/17 estoque

1 Dorm. 212 16,2% 56 192 22,6% 134 29,1%

3 Dorm. 35,0% 28,1% 205 26,3%

Salas 28 46,7% 29 -3,6% 29 19,4%

Total 461 1099 29,6% 510 1046 32,8% 254 863 22,7%

Giro do Estoque
(somente com imdveis da faixa econdmico)

Ago/14 aJul/15 Ago/15 a Jul/16 Ago/16 aJul/17
) Unidades Estoque Giro do Unidades Estoque Giro do Unidades Estoque Girodo
Tipos Vendidas  emJul/15 estoque Vendidas  emJul/16  estoque Vendidas  emJul/17 estoque
2 Dorm. 167 76,6% 385 272 58,6% 214 51,1%

79,0% 54,7% 51,6%

Unidades por periodo

2500
2000 LN

1500 /»//QT\ N

0o VR -

500 ) w \523
—_—— Nezss

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2009 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
—+—\Vendas —+ Estoque —+—Lancamentos

0

Unidades vendidas (em mil reais)

350.000
300.000 —

\/ - \
250.000

— DN \0\
200.000 ‘ —Emw

150:000 \0\\ \ —— Demais
\

100.000 - - o fowl
50.000 R I S
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017

10,29
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Unidades em estoque por bairro 2016/17
(sem considerar padrao econémico)

Em : Veloc. anual
Vendidos .
estoque vendas

Humaita 150 18,0%

Bairro

Centro 39,0%

Progresso 27,5%

Botafogo -21,2%

Imigrante 31,6%

86,2% _ Velocidade de vendas anual por bairro 2016/2017

Bairro

Unidades vendidas por bairro 2016/17

(sem considerar padrao econémico) Santa Rita

Soowe 813 e
estoque vendas Maria Goretti 15 39,5%

Centro 119 39,0% . Ceno 119 76 390%

____ Universitrio

Humaita 18,0% ~ Imigrante 26 12 316%

____ Juventude

Universitario 36,4%

____ Cidade Alta

Sao Roque 41,9%

____ Licorsul

Juventude 30,6%

____ Verona
e rel. aototal | 813% | 988% | - |

(sem considerar padrdo econémico)

Em Veloc. anual
3

% em rel. ao total 76,6% 100,0% _

50,0%

16 36,4%

11 30,6%

41 22,2%

5 17,2%

1 8,3%

PARCEIROS INSTITUCIONAIS DA ASCON VINHEDOS
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#4 Molder IMPERBRAS

ESTRUTURAS I ENG.DE IMPERMEABILIZACAO
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PROCOr

tintas

Censo Imobiliario 2017

@

V2.,
U



